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Znalec: Inq. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie v$eobecnej hodnoty: Pozemky CKN p.& 2089/157, 2089/158
evidované na Liste vlastnictva €. 451, katastralne uzemie Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov
nad Toplou. Znalecky posudok vypracovany pre ucely prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyziadania posudku: 01.03.2025

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie skutoéného stavu):
05.03.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.03.2025 - deri obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

Snimka parciel lokality

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva €. 451 CiastoCny - vytvoreny cez katastralny portal
Obhliadka skutkového stavu pozemkov pri miestnom Setreni dia 05.03.2025

¢ Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dria 05.03.2025
6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z.z. zo dfia
23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a predkladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni
vyhladka €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu
pre znalcov, timoénikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
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Znalec: Inq. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

InStrukcia Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 12/2005, €. 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timocnickej a prekladatel'skej innosti a o sucinnosti pri jej
kontrole.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujuci postup - Kcu z
4/1996 na 4/2020 podfa zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na
webovej stranke SU SR.

Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSsan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav
llavsky — Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Pre uéely prevodu nehnutelnosti.

10. Zakladné pojmy:

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni,
predaj medzi rodinnymi prisludnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz,
exekucia, drazby a pod.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s dafou z pridanej hodnoty.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buddcich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku: 30 /2025

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnocovani boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z..
Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metdédy na stanovenie
v8eobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze pozemok nedosahuje primerany vynos formou
prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Cely vypocet je realizovany programom HYPO.

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovhanim uZ realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v danom mieste a ¢ase, pokial su v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak
tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych
nehnutefnosti, je potrebné pouzit nahradnd metodiku, ktorou sa vypocéita vdeobecna hodnota.
Vlastna vSeobecna hodnota sa od takto zistenej Casovej hodnoty méze i vyraznejSie odliSovat.
Nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych
obdobiach méze byt rozdielna od ich Casovej hodnoty.

Metoda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspohi troch nehnutelnosti. Porovnanie je treba vykonat na
mernul jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod. ) so
zohladnenim odliSnosti porovnavanych objektov a hodnoteného objektu (porovnanie vybavenosti
objektov - Standard, nad$tandard, podstandard, vysky podlaZzi, zastavanej plochy; polohy a pod. ).
Podklady pre porovnanie (doklad o prevode a prechode nehnutelnosti - kipna zmluva, rozhodnutie
sudu, exekucia, konkurz a vyrovnania a pod. a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod,
prechod vloZeny do katastra nehnutelnosti; ponuky realitnych kancelarii so znaleckym posudkom)
musia byt preskumatelné. Pri porovnani musia byt vylu¢ené vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).

Metdéda polohovej diferenciacie

U nehnutelnosti bez vynosu upravou technickej hodnoty o vplyvy pésobiace na hodnotu
nehnutelnosti v danom mieste a Case.

VSeobecnou hodnotou sa pre ucel metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by
sa dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelfnosti v beznom obchodnom
styku k datumu ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa beru do uvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv
na v8eobecnu hodnotu nehnutefnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi
okolnostami trhu sa rozumeju osobné pomery medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne
predavajuceho alebo kupujuceho, dosledky prirodnych alebo inych kalamit a pod.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o
vlastnictve:

Vypis z listu vlastnictva €. 451 €iasto€ny, k.u. Kvakovce - vytvoreny cez katastrainy
portal

Katastralne uzemie: Kvakovce
Obec: Kvakovce
Okres: Vranov nad Toplou
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Znalec: Inq. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

o Parcela ¢. 2089/157  trvaly travny porast vymera 296 m?
o Parcela ¢. 2089/158  trvaly travny porast vymera 240 m?

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Ugastnik pravneho vztahu:  Vlastnik
1 Obec Kvakovce, Kvakovce, ¢. 97, PSC 094 02, SR
ICO: 332518
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: vid LV &. 451 v prilohe ZP
Iné udaje:
e vid LV €. 451 v prilohe ZP
Poznamky:
e Vid LV &. 451 v prilohe ZP
Titul nadobudnutia — nepriradené
e vid LV €. 451 v prilohe ZP
Iné udaje - nepriradené
e vid LV €. 451 v prilohe ZP
CAST C: TARCHY

e vid LV €. 451 v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka ocefovanej nehnutelnosti, pozemkov CKN p.¢. 2089/157 - trvaly travny porast,
p.C. 2089/158 - trvaly travny porast, k.U Kvakovce, bola vykonana dna 05.03.2025. Z obhliadky
bola vyhotovena fotodokumentacia a boli porovnané udaje z katastra nehnutelnosti so
skuto¢nostou.

d) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Stav podfa katastra nehnutelnosti: pozemok CKN p. €. 2089/157 - trvaly travny porast s vymerou
296 m? , p. &. 2089/158 - trvaly travny porast s vymerou 240 m? su evidované na Liste vlastnictva
C. 451, stav evidovany na LV €. 451 a na katastralnej mape suhlasi so skuto¢nostou. Pozemok je
umiestneny mimo zastavané uzemie obce, jeho vyuZitie je v sulade s uzemnym planom obce
Kvakovce pre danu lokalitu.
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Znalec: Inqg. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym

skutoénym stavom:

Poskytnuté a zistené udaje z KN boli porovnané so skutoCnostou a rozdiely popisnych a

geodetickych udajov neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

o Parcela ¢. 2089/157 - trvaly travny porast s vymerou 296 m?
o Parcela ¢. 2089/158 - trvaly travny porast s vymerou 240 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

e Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnu}t“e;hlzgosti :
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar Gislo posudku: 30 /2025

Poloha pozemku v k.u. Kvakovce, DomaSa Dobréa

Ohodnocované pozemok sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce Kvakovce, v rekreacnej
oblasti Domasa-Dobra. Plocha pozemkov p.¢. 2089/157, 2089/158 podla UP je uréena ako plocha
rekreacie a cestovného ruchu.

Pozemky mju dobru polohu, nakolko sa nachadzaju nedaleko centra rekreacnej oblasti Domasa
Dobra, obce Kvakovce a blizko vodnej plochy.

Medzi chrbtami Ondavskej vrchoviny v doline rieky Ondavy sa nachadza priehradna nadrz
Domasa. Sluzi ako rekreacné zazemie pre obyvatelov mesta a regionu, ale radi tu oddychuju aj
turisti zo susednych krajin.

Pri prevazne zalesnenych, vy8e 40 km dlhych brehoch Domase sa nachadzaju malebné zakutia
vhodné pre individualnu turistiku aj cykloturistiku, pestovanie vodnych 3&portov, rybolov
i hubarcenie. Vodné dielo lezi vteplej klimatickej oblasti v nadmorskej vyske 156 metrov,
priemerna teplota vody v lethom obdobi je 20°C. Vodna plocha Domase ma dizku 14 km,
najvacsiu Sirku 4 km a hibku 25 metrov.

Stredisko Dobra ponuka navstevnikom moznost celoroCnej rekreacie. Nachadza sa v zatoke na
zapadnom brehu Domase. Scenéria okolo priehradného jazera je jednou z najkrajich. Sluzby
poskytuje viacero ubytovacich a stravovacich zariadeni. Je tu moznost stanovania a kempovania.
K dispozicii su plazové a detské oddychové ihriska. Dobra je vychodiskom turistickych znackovych
chodnikov. Milovnici turistiky a hubarCenia si pridu na svoje pri prechadzkach po lesnych
pahorkoch a chrbtoch lemujucich brehy vodnej plochy. Rybari tu najdu zakutia idealne na lov ryb.
V zimnych mesiacoch je atraktivnym lakadlom pre lyZiarov lyZiarsky svah s vlekom. Okolity terén je
vhodny aj pre lyZiarsku turistiku.

K hlavhym rekreaénym krajinnym celkom katastralneho Uuzemia obce Kvakovce patri vodna nadrz
Domasa. V zmysle Zmien a dopinkov 2009 UPN VUC PreSovského kraja je navrhované zvysit
kapacitu pre rozvoj cestovného ruchu pri vodnej nadrzi Domasa. Pre dosiahnutie daného ciela
zvy$enia kapacity a atraktivnosti VN Domasa sa ZaD &.01 k Uzemnému planu obce Kvakovce
navrhuje rozSirenie a zvy3enie kapacity daného Uzemia.

V lokalite sa nenachadzaju rusivé vplyvy od priemyselnej vyroby ani objekty takéhoto charakteru
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Znalec: Inq. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

V okoli nehnutelnosti je zastavba rekreaénych chat a objektov na poskytovanie sluzieb
rekreantom. Druh pozemkov je trvaly travny porast. Tvar a velkost pozemkov je vhodna na
realizaciu stavieb.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Na predloZenom liste viastnictva nie su zapisané v Casti C tarchy / vid LV / Ziadne tarchy, ktoré
by boli prekazkou pri budicom vyuzivani nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok CKN k.u. Kvakovce

Pri metdde polohovej diferenciacie sa postupuje podla bodu E.3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z.
a vtedy je jednotkova vSeobecna hodnota pozemku upravena koeficientom polohovej diferenciacie,
ktory zohladhuje Specifika polohy pozemkov.

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M.VSHuw, [€],
kde

Mv—vymera pozemku v m?,
VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu:

VSHws = VHw, . kep [€/m2]a
kde

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabulky:

Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov VHwm.
€/m?

a) | Bratislava

b) | Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trengin, Trnava, Zilina, Ko$ice, Banska 26,56
Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatefov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32
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Znalec: Inq. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30/ 2025

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
ka=ks.kv. kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde

ks — koeficient vSeobecne;j situacie

kv — koeficient intenzity vyuzitia

kp — koeficient dopravnych vztahov

kr — koeficient funk&ného vyuzitia Uzemia

ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku

kz — koeficient povySujucich faktorov

kr — koeficient redukujucich faktorov

Ovogindrsky iﬁtdtmy”’mojetok

. Pfiehrada Domata  /

Tvar a poloha hodnotenych pozemkov CKN p.¢. 2089/157, 2089/158

Popis pozemkov:

e pozemok CKN p.¢. 2089/157 trvaly travny porast
e pozemok CKN p.¢. 2089/158 trvaly travny porast

Ocerfiované pozemky sa nachadzaju v katastralnom uzemi obce Kvakovce, okr. Vranov nad
Topfou mimo zastavaného uzemia obce, su to parcely CKN, parcely su uréené uzemnym planom
obce na vyuzite ako plochy na rekreaciu a cestovny ruch. Parcely si umiestnené v rekreacnej
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Znalec: Inqg. FrantiSek Kaémar Gislo posudku: 30 /2025

oblasti Domasa-Dobra. Mierne svahovité pozemky je mozné napojit na verejné rozvody vody,
elektrickej energie a na verejna spevnenu komunikaciu. Pozemky su dobre pristupné, na
pozemkoch je travny porast a porast z naletovych drevin.

S’polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera .
) podiel [m?]
[m?]
2089/157 trvaly trav. porast 296,00 1/1 296,00
2089/158 trvaly trav. porast 240,00 11 240,00
spolu 536,00
vymera
Obec: Kvakovce
Vychodiskova hodnota: VHw, = 3,32 €/m?
. . . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu i
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreaCné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
. ksv . |obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vseobecnej  ,inohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény 1,00
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
stavebné rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
. kV_ , - rekreaCné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity  _ hepviove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia port so dtandardnym vybavenim
rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov pozemkKy v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej preméavke
Ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia plochy rekreacnych uzemi (rekreacna poloha)
3. dobréa vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej plynu) 1,30
infrastruktury pozemku | stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
verejnych sieti - miestne rozvody vody, elektriny)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujlcich zohladneneé v zvySenej vychodiskovej hodnote 2,70
faktorov pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich . 1,00
faktorov 0. nevyskytuje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L(P1D 501 ,0071,0570,9071,30 * 1,30 * 2,70 4,3120
Jednotkova v§eobecna hodnota = _ . _ 2% 2
pozemku VSHwm = VHw * kep = 3,32 €/m=* 4,3120 14,32 €/m
VYHODNOTENIE

. Ly VSeobecna hodnota

Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 2089/157 296,00 m? * 14,32 €/m? * 1/1 4 238,72
parcela ¢. 2089/158 240,00 m? * 14,32 €/m?* 1/1 3 436,80
Spolu 7 675,52

I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znalcovi neboli polozené Ziadne otazky.
Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

e Parcela ¢. 2089/157  trvaly travny porast vymera 296 m?
e Parcela ¢. 2089/158 trvaly travny porast vymera 240 m?

Pozemky su umiestnené mimo zastavané uzemie obce ur€ené na rekreaciu a cestovny ruch.
Pozemky lezia v RO Domasa Dobra v k.u. Kvakovce, obec Kvakovce, okres Vranov nad Toplou.
Znalecky posudok je vypracovany pre ucel prevodu nehnutelnosti.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci
budd konat s patriCchou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vzhlfadom na existenciu viacerych relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu
porovnavacej metddy stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti je pouZitd aj metdda
porovnanim. Z dévodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metédy ( pozemok nedosahuje vynos )
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako vhodna metéda pouzitd metdéda polohovej
diferenciacie a porovnavacia metdda.
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacmar

Cislo posudku: 30 /2025

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok CKN k.U. Kvakovce - parc. ¢. 2089/157 (296 m?) 4 238,72
Pozemok CKN k.U. Kvakovce - parc. ¢. 2089/158 (240 m?) 3 436,80
Spolu pozemky (536,00 m?) 7 675,52
VSeobecna hodnota celkom 7 675,52
Vseobecna hodnota zaokruhlene 7 700,00

VSeobecna hodnota slovom: Sedemtisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metédou polohovej diferenciacie st zohfadnené vsetky pozitivne i negativne vplyvy

p6sobiace na posudzovanu nehnutefnost.

Na liste vlastnictva &. 451 v &asti C:Tarchy - vid LV &. 451 v prilohe ZP nie je Ziadny zapis ktory
by bol prekazkou vo vyuzivani nehnutelnosti na ucel vyuzitia pre rekreaéné ucely.

Pri obhliadke na mieste a ohodnocovani neboli zistené Ziadne dal$ie skuto&nosti, ktoré by sa javili

ako mozné riziko pri vyuzivani nehnutefnosti v budticnosti.

// {0 j\\ ;5‘ L é\j‘(,? \:\
(& —-C %
‘*S ;j—?"; ] >
Vranov nad Toplou, diia 10.03.2025 LRy
\a. © X s,
Bt s P

Strana 13
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IV. PRILOHY

o Vypis z listu vlastnictva €. 451 CiastoCny - vytvorené cez katastralny portal
¢ Snimka pozemkov v lokalite

e Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni 05.03.2025

Strana 14



Okres
Obec

Katastrialne Gzemie

CASTA: M

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

713 Vranov nad Topl'ou Dt vwhotovenia 01.03.2025
528820 KVAKOVCE Cas vyhotovenia 17:16
BIMZT Kvakovee Udaje platné k 28.02.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 451 - Ciastocny

AJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 192

2089157 296 || trvaly triavny porast 7 1 2 0
2089/158 240 || trvaly travoy porast 7 1 2 0
Iné udaje
Ber zapisu

Legenda

Kad spésobu vyuZzivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom Ozemi obee alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

4 okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodimy
7 | Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
16 | Pozemok. na ktorom je postavena nebytova budova oznadend sapisnym éislom
17 £ Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia supisnym éislom
18 £ Pozemok, na ktorom je dvor
73 Pozemok, na ktorom je postavena infFinierska stavba - cestnd, miestna a 0&elova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti
25 £ Pozemok. na ktorom je postavena ostatnd inZinierska stavba a jgj siicasti
29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uliéna a sidliskowva zelen, park a ind funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacneé a polovnicke vyuZivanie
30 £ Pozemok., na ktorom je ihrisko, Stadion, kipalisko, $portova draha, autokemp, taborisko a ingé

Kaiod spoloénej

nehnutel'nosti

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

Kod umiestnen

ia pozemku

1 £ Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi oboe
2 £ Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obee
Koad pravneho vztahu
9 £ Duphicitné alebo viacnasobné viastnictvo k tej iste] nehnutel'nosti alebo k jej casti




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocet viastnikov: |

Por. cislo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné gislo / IC0, Miesto trvalého

pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia, Spoluviastnicky podiel

Obec Kvakovee, Kvakovee, € 97, PSC 094 02, SR ; 332518 11

Titwly nadobudnutia

Ziadost' o zdpis do KN £.181/93,Rozhod.OCU C.182/93.GP-242-313-19/93-28/93,

CAST C: Tarchy

K pozemku,
k stavbe, k
vlastnikowvi

Znenie Carchy

Na pozemky vo vlastnictve povinného € 2007 a 2053/3 sa zriad'uje vecné bremeno in rem spocivajice v prave
prechodu a prejazdu, v prospech opravonenych viastnikov pozembkoy € 2018,2053/64,2053/65 a ¢,
2053/84.2053/85 ki Kvakovee v rozsahuo vyznatenom na GP.E 17206057-47/2008, ktory je neoddelitel’'non
stucast'on tejto zmluvy zo dia 1.10.2008 Esp.V 1793/2008-232/08,

Vecné bremeno sa zriad’uje na par.é, 2053/3 a 2077/1 na vloZzenie inZinierskych sieti podl'a GP.¢. 1080688
88/2009 k par.é. 2077/8, E.sp.V 364/2010-98/10,

Zriad'uje sa zikonné vecné bremeno v zmysle § 1510 Obéianskeho zikonnika a §10 ods. 1) a 5) Ziakona NR SR
é. 656/ 20042, v zneni novely € 293/2009 Z.z. v prospech V¥chodoslovenski distribuéna , a.s. Mlynska 31, 042
91 Kosice, ICO: 36599361 spoéivajice v priave vstupu na pozemok par.&. 1786/1 v rozsahu podl'a
geometrického plinu & 182/2009 , vyhotoveného fy GEOS Kodice s.r.o. 1C0 36589934, &.sp.Z 1185/2010-
123/10,

Zriadenie vecného bremena, ktoré spodiva v prive vedenia inZinierskych sieti cez pozemok parc.€. 1786/1 v
rozsahu podla GP ¢ 34331450-025/2010 v prospech vlastnika pozemku parc.é. 1786/111, &.5p.V 8642010 -
135/10.

Zmluva v zriadeni vecného bremena spodivajica v prave uZivania a prechodu cez paré. 2090/30 o vymere 226
m2 v prospech oprivnenych vlastnikov par.. 2089/49 a 208%'50 podlPa GP.E 10806881-71/2010 zo dia
26.5.2010, ésp.V 953/2010-138/10,

Lriad’uje sa veené bremeno spofivajice v prive uloZenia inZinierskych sieti cez parcely £.
1786/1,L787/2,1786/T0, 1793 k pard .1786/71 v prospech viastnika paré. 1797 a 1786/16 v rozsahu vyvznaéenom
podla GP.E. 10806881-136/2007, E.sp.V 1115/2010-153/10,

Vecné bremeno podla zik.c.40/1964 Zb.OZ a zik.6.656/2004 Z.zo energetike a o zmene niektoryeh zak.,v
prospech oprivneného -Vychodoslov.distribuéna,a.s.,Mlynska 31,042 91 Kogice,ICO 365993615 obsahom
oprivoeni na vykon povol.éinnosti podl'a zak.c.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych
cakonov,najmi vstupovat’ na cudzie poremky a zariadenia v rozsahu podl’a GP
£.49/2012,vyhotov.fy.GEODETING s.r.o. ICO 36216801,na parc.CKN £.2002/5, 1858/2 ,&.sp.Z 649/12-108/12,

Lriad'uje sa rakonné vecné bremeno v zmysle §1510 Obéianského zikonnika a §11 Zakona NR SR €. 251/2012
L.z, v energetike v prospech Vychodoslovenska distribuéni, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice, ICO: 36 599 361
spofivajice v sprave vsiupu na pozemok par.é. CKN 2078/1, 2087/69, 2092/5 za aéelom umiestnenia,
prevadzky, adrzby a opriv energetickych zariadeni podzemného NN vedenia v rozsahu podla geometrického
plinu & 16.01611/2016 spoloénosti Hrdliéka-Slovakia s.r.o. Kodice, zo dia 16.001.2017, £ 167/2017-79/17

Veené bremeno - prave prechodu pefo a autom cez par.é. CKN 2144/89 (pivodne 2144/1) v rozsaho 70 m2
podla GP.E. 10806881-91/2016 v prospech viastnikoy paré. CKN 2144/64, V-472/2017-162/17; GP.£. 280/2021,
G:1-27/2022, E.z. -295/22

Veené bremeno podla zak.é. 2512012 Z.z. o energetike, v prospech opriavoeného z veeného bremena -
Vychodoslovensks distribuéna,a.s.,Mlynska 31,04291 Kogice, ICO: 36599361, s obsahom oprivneni na vikon
povolenej Cinnosti podla zak.€. 2512012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zikonov, najmi
vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni a na umestnenie elektro-energetického
rariadenia v rozsahu Geometrického plinu & 18.02891/2018, dradne overeného dia 23.10.2018 pod G1-
S500/2018, na parcely reg. CKN £ 1978/48,1978/65,1978/112,1987/1,1987/20.2004/4,2025/1,2053/137, Z-
2699/2018 - 33/19




Na parc.CKN E.1858/131: Vecné bremeno in rem spoéivajice v prive prechodu a prejazdu cez pare.CKN
¢.1858/131 v rozsahu podl'a geometrického plinu €.86/2021 xo dia 08.09.2021, dradne overeny dia 05.01.2022
pod G1-5/2022 v prospech viastnika pare. CKN £ 1858/47, E.1858/48, ¢.1858/49, E.1858/97, £.1858/104, ¢.1869,
¢.1870, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena & KVA-/403/2021-1162/2022, V-1307/2022 2o diia
018.06.2022 - 161/22

Vecné bremeno podla § 11 ods.1 pism.f) a ods. 8) zak.€. 251/2012 L.z, 0 energetike a 0 zmene a doplneni
niektoryeh zikonov, v prospech oprivneného z veeného bremena - Vychodoslovenska distribuénad,a.s. Mlynska
31,04291 Kosice, ICO: 36599361, s obsahom opravneni na vykon povolenej éinnosti podl'a zik.2. 251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zikonov, najmi vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich
ohjektov a zariadeni a na umestnenie elektro-energetického zariadenia v rozsahu Geometrického plinu &,
31672655-48/2023, dradne overeného diia 21.03.2023 pod G1-179/2023, na parcely reg. CKN &, 2053/187,
2077/1, 2078/1, £-2291/2023 - 230,23

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY
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Znalec: Ing. FrantiSek Kacémar ¢islo posudku: 30 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

30Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914079.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod c€islom : 30/2025

Zaroveni vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Ukonu.

Podpis znalca

¢
| //%(j: 27,

/
/
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